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Beraten

PROFIS IM Bewahren
VERBUND Baucn

Langfristige Ansatze flir nachhaltige Losungen
Beratung, Forschung und Entwicklung

- Inventare, Detailinventare und Gutachten zur Schutzwiirdigkeit (Gemeinden und Fachstellen)
- Bauberatung fiir Gemeinden und Private

- Hausgeschichte

- Bestandsanalyse

- Abklarung von Potenzial und Machbarkeit
- Aufzeigen von planerischen Risiken
- Weiterentwicklung in geschiitzten Ortsbildern und Kernzonen

Ein Betrieb d
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Vorgehen bei Bauabsichten

Informieren und Zustandigkeiten klaren
e Baurechtlichen Vorgaben, bestehen erhohte Anforderungen?
* Wer ist zustandig?
* Welche Informationen stehen zur Verfigung?

Gebaudeunterhalt und Massnahmen planen
* Welche Unterhaltsmassnahmen stehen sowieso an?
* Was will ich durch die energetischen Massnahmen erreichen?
* Welche Massnahmen eignen sich? Wo besteht die grosste Hebelwirkung?

Geeignete Partner fiir die Umsetzung suchen
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Beraten

Warum und wo bestehen erhéhte Anforderungen? B

Bauen

Eine hohe Baukultur fiihrt zu inklusiven Orten, ist identitatsstiftend, fordert das Wohlbefinden
des Einzelnen und schafft gemeinsame Werte. Sie leistet einen wertvollen Beitrag zur
nachhaltigen Weiterentwicklung des Lebensraums. (zitat der Strategie Baukultur des Bundesamts fiir Kultur)
* Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS)
» Kantonales Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder von iberkommunaler Bedeutung (KOBI)

* Kernzone oder Quartiererhaltungszone

* Inventar- oder Schutzobjekt
(Inventar schutzwiirdiger Bauten, kommunal oder tiberkommunal)

e Schutzverordnungen
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Inventar der Ortsbilder von kantonaler oder regionaler Bedeutung

(KOBI)
https://maps.zh.ch/

GIS-ZH Hilfe Anmelden | 4 | p IE\\( {9 g I‘ ';_ e < Karteninhalt | Info |
/ £ A 9 2 z 3 % / o

Suche Ebenen
Adresse | Grundstick Legende

&

Suche: @ Gis.zH © Swissnames
Adress Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von
i iberkommunaler Bedeutung
Ontsbild Ubersicht
Karten (sichtbar tber 1:10°000)

3 Grenzen (3 Karten)
Ortsbilder (Stand 2001 - 2003)

Administrative Einteilungen
@ Orisbild von kantonaler Bedeutung

& Fischereireviere (F+J)
}}:{\3& Gemeinde-GIS

Jf/

i

& Inventare, Schutzgebiete (11 Karten)

" (© Onisbild von regionaler Bedeutung
(O Orisbild von kantonaler / regionaler Bedeutung

Ortsbilder (Neufestsetzung ab 2015)
~ @ orisvild von kantonaler Bedeutung
@ ortsbild von regionaler Bedeutung
(D Orisbild von kantonaler / regicnaler Bedeutung

e Amphibienzugstellen Ortsbild (Stand 2001 - 2003)

(sichtbar unter 1:10°000)

i : Archaologische Zonen und
G Denkmalschutzobjekte
/i;{ Bundesinventar ISOS
p
P&
& Bundesinventare
7

?" Geologisch-geomorphologisches Inventar
a

2 Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder
von iberkommunaler Bedeutung

Bebauungsstruktur

/\/ Ortskeme. Baugruppen mit spez. Merkmalen
[0 Pragende oder strukturbildende Gebaude
AP Pragende Firstrichtungen

. Frei-und Aussenraumstruktur

. [77] Wichtige Freiraume (inneshalb und angrenzend an die
Siedlung)

A\ Wichtige Freiraume / Erweiterungsrichtung
Ausgepragte Platz- / Strassenraume

MV Wichtige Begrenzungen von Strassen-, Platz- und
Freiraumen

AP Raumwitksame Mavern

A Ortsbildpragende Stadtmaver
A Enemalige Kanale

. Markante Baume / Baumgruppen

£\ Ortstypische Elemente (Brunnen, Mihlerad,
Hocheinfahrt. efc. )

i Inventar historischer Verkehrswege der
=% = Schweiz IVS
o

& Kantonales Inventar der
Landschaftsschutzobjekte

I & Natur- und Landschaftsschutzinventar

4
7 Dominante Landschaftselemente
2 Rebberg
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Inventar der Ortsbilder von kantonaler oder regionaler Bedeutung:

Stadtkern
https://maps.zh.ch/

_Anmelden

GIS-ZH  Hife \_( &
Suche
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(= =

Suche: © Gis-zH © Swissnames s g

T 0ol B
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Karen oo

= Grenzen (3 Karten)

a, Administrative Einteilungen
& Fischereireviere (F+J)

E"" | Gemeinde-GIS
r ’(t 3

d Inventare, Schutzgebiete (11 Karten)
, Amphibienzugstellen
B

S Archaclogische Zonen und
J Denkmalschutzobjekte

B
¥

& Bundesinventare

@3 Geologisch-geomorphologisches Inventar
a

e Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder

von uberkommunaler Bedeutung
&
)& Inventar historischer Verkehrswege der
% Schweiz IVS

-

RGN Kantonales Inventar der
Landschaftsschutzobjekte

AT At

o7 Bundesinventar ISOS
“

. Heilger
Hochwachtstrasse,

Rosanganen

Y I S
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~ 77 Wichtige Freirdume (innehald und angrenzend an die
Siediung)

. A Enemalige Kanate
* @ Warkanie Baume / Baumgruppen

Karteninhalt | Info

Ebenen
Legende

Bebauungsstruktur
/\/ Onskeme. Baugruppen mit spez. Merkmalen

I Pragence oder strukturbidends Gebaude
| NP Pragence Firstrichtungen

Frei. und Aussenraumstruktur

A\ Vichtige Freirsume / Erveiterungstichiung

Ausgepragie Platz- / Strassenraume

N/ Wichiige Begrenzungen von Strassen-, Platz- und
Freiraumen

R Raurmwiirksame Mauemn
£ Onsbidpragende Stadimaver

Ortstypische Eiemente (Brunnen. Mihierad
Hocheinfahrt, efc)

A

" Dominante Landschaftselemente

Rebberg

Ortsbild (Neufestsetzung ab 2018)

(sichtbar unter 1:10°000)

Bebauungsstruktur

N/ Ortskeme, Baugruppen mit spez. Merkmalen
Pragende oder strukturbidende Gebaude

/N Pragende Firstiichlungen

Frei- und Aussenraumstruktur

4 3311 Wichtige Freiraume (Innethalb und angrenzend an die

Siediun,
/\ Wichige Freiraume | Enveiterungsrichtung
1131 Ausgepragle Platz. / Strassenraume

N/ Wichtige Begrenzungen von Strassen., Platz- und
Freiraumen

N\ Raumwirksame Mauemn

N Ortsbidpragende Stadtmauer
A Ehemalige Kanale

@ 1arkante Baume | Baumgruppen

4% A Oristypische Elemente (Brunnen. Mihierad

Erfasst werden

Beraten
VR =
Bauen

Bebauungs-
struktur

Frei- und
Aussenraum-
struktur

Dominante
Landschafts-
elemente



Zonenplankarte der Stadt Winterthur
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Bauen
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Zonenplankarte der Stadt Winterthur
https://stadtplan.winterthur.ch

Beraten
VR =
Bauen
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Inventar schutzwurdiger Bauten: Stadtgebiet
https://stadtplan.winterthur.ch

| Stadtplan Winterthur
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Stadt Winterthur\w\

] m Info

Ebenen

Legende

B Legende drucken

Inventar schutzwiirdiger Bauten
Auf diesem Stadtplan sind schutzwirdige Bauten der
Stadt Winterthur aufgefuhrt, die entweder in den

der oder
Denkmalpflege fallen. Dieser Hinweis stellt keine
Inventarersffnung im Sinne von § 209 Abs. 2 PBG
dar. Es besteht kein Anspruch auf Volistandigkeit und
Richtigkeit

Bei Inventar- bzw: ji und
Kernzoneobjekien ist wichtig, dass bei allfaligen
Anderungen und Umbauvorhaben - weiche das
Aussere und/oder das Innere des Gebaudes
betreffen — rechizeitig vor Inangrifinahme der
Arbeiten mit der Fachstelle Denkmalpfiege
Winterthur Kontakt aufgenommen wird. Es gelten
erhohte gen an eine gute und
i . ir auch an die
des Gebietscharakters.

Mit Klick auf einen farbigen Punkt werden weitere
Informationen sichtoar,

Hinweis: Aktuell wird das Baudatum aus dem
Gebaude- und Wohnungsregister (GWR) bezogen
womit Abweichungen zum nachgewiesenen bzw.
vermuteten Entstehungsjahr bestehen konnen

Legende zu den Einstufungen
« Schutzobjekt kommunal
» Inventarcbiekt kommunal

Inventarabjekt Uberkommunal (Zustandigkeit
kantonale Fachstelle)

Gemass Vertrag Sulzerareal 2003 zu erhalten

Beraten
VR =
Bauen

blau:
Schutzobjekt kommunal

hellgriin: Inventarobjekt
kommunal

orange: Inventarobjekt
uberkommunal



Gestaltungsplane, Sonderbauvorschriften und Schutzverordnungen |

VR =

https://winterthur.tlex.ch/app/de/systematic/texts_of law Bauen

Stadt Winterthur\*\*\ © | Syst. Nr/ Abkiirzung Q

Systematische Sammlung Chronelogische Sammlung Newsletter

Systematik  Suche  Ubersicht  Index

Systematische Sammlung

n | Einklappen

» W 1- Gemeinde, Bevélkerung, Personal, Verwaltung
» I 2 - Gerichte
» @ 3 - Datenschutz, Information und Offentlichkeitsprinzip
» @ 4-Schule, Sport, Kultur
» W 5 - Polizei, Bevélkerungsschutz
» @ 6 - Finanzen
v @ 7 - Bauwesen, Umweltschutz, Energie, Verkehr
v @ 7.1 - Richt- und Nutzungsplanung (Bauordnung)
» @ 7.1.1 - Kommunale Richtplanung
» @ 7.1.2 - Kommunale Nutzungsplanung
» @ 7.1.3 - Bauvorschriften
» B 7.1.4 - Zweckverbinde
v W 7.2 - Sonderbauvorschriften, Gestaltungsplane und Schutzverordnungen
> @ 7.2.1 - Offentliche Gestaltungspline
» @ 7.2.2 - Private Gestaltungsplane
» W723- Ergénzungsplane fiir besondere Siedlungen mit Sonderbauvorschriften
» W 7.24 - Schutzverordnungen
r W73- Bauausfithrung
> I 7.4 - Umweltschutz
» @ 7.5 - Entsorgung
» I 7.6 - Energie
» @ 7.7 - Wasser
» @ 7.8 - Strassen

» I 7.9 - Gesteigerter Gemeingebrauch / Strassenbeniitzung / Parkieren
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Rechtliche Grundlagen

Gebaude in der Kernzone und
Quartiererhaltungszone

Grundlage dazu bilden die Bau- und
Zonenordnung (BZO) der Stadt
Winterthur und § 50 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG).

Die Erhaltungszonen bezwecken die
Wahrung des typischen
Gebietscharakters.

Historisch wertvolle Bausubstanz
soll erhalten werden.

Beraten
VR =
Bauen

Inventar- und Schutzobjekte

Das Planungs- und Baugesetz (PBG) regelt den Umgang mit
Inventar- und Schutzobjekten.

§ 207 PBG: Mit geeigneten Schutzmassnahmen ist zu
verhindern, dass Objekte des Natur- und Heimatschutzes
beeintrachtigt werden.

§ 238 Abs. 2 PBG: Inventar- und Schutzobjekte diirfen auch
dann nicht durch Nutzungsanderungen und Unterhalts-
arbeiten beeintrachtigt werden, wenn keine baurechtliche
Bewilligung noétig ist; auf solche Objekte ist besondere
Riicksicht zu nehmen.

Offentliches Interesse am langfristigen Erhalt und an der
Pflege unseres kulturellen Erbes.

General-Guisan-Strasse 47, CH-8400 Winterthur Tel. 052 213 35 71, Fax 052 213 35 27, ibid@ibid.ch, www.ibid.ch 11




Wer ist zustandig? seraen

VR =

Bauen

Gebadude in der Kernzone und Inventar- und Schutzobjekte

Quartiererhaltungszone
Bei Inventar- und Schutzobjekten sind

Renovationen (Farb-, Material- oder alle baulichen Massnahmen mit der
andere bauliche Veranderungen) Denkmalpflege abzusprechen und von
sowie die bauliche Gestaltung des der Behorde bewilligen zu lassen.
Umschwungs sind bewilligungs-

pflichtig.

- Friihzeitige Kontaktaufnahme mit den Fachstellen!

Kernzonen und Inventar-/Schutzobjekte: Abteilung Denkmalpflege
QEZ und Siedlungen mit Sonderbauvorschriften: Abteilung Stadtraum und Architektur
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Warum Erhalt des Bestandes?

VR =

Bauen

Alte Hauser abreissen und von Grund auf neu bauen liegt im Trend. Doch dabei geht viel graue

Energie in Form von Strom, Gas und Ol verloren. Oft sind Gebiudesanierungen 6kologisch sinnvoller.
(Neue Ziircher Zeitung, 6. April 2022)

Jede Sekunde werden in der Schweiz liber 500 kg Bauabfalle durch den Abriss von Bauten produziert.
Die Baubranche ist somit fiir 84% des Abfalls in der Schweiz verantwortlich.

(Zitat Ausstellung Die Schweiz: Ein Abriss, Countdown 2030)
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Energetische Massnahmen am Altbau

VR =

Bauen

Energieverlust, wo sind Einsparungen moglich?

Heizungsverluste Estrichboden

k. /100_32(;0,0 « Dammung Geschossdecken (Keller/Estrichboden)
* Optimierung/Erneuerung Fensterkonstruktion
il —— * Optimierung/Erneuerung Tirkonstruktion

10-25% 10-25% - .

— Elektrizitit _°> * Gebiudetechnik
ca.10%

Undichtigkeit,

Warmwasser Liiften

ca.10% 10-25% * Dammung Aussenwiande (aussen/innen)
 Dammung Dachkonstruktion (aussen/innen)

* Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie)
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Energetische Sanierung: Dammung aussen? Beraten

VR =
Bauen

5

Sichtfachwerk oder Sichtbackstein
sind wichtige Gestaltungselemente.

Eine Aussendammung
verandert das Erscheinungsbild und
den architektonischen Ausdruck stark.

General-Guisan-Strasse 47, CH-8400 Winterthur Tel. 052 213 35 71, Fax 052 213 35 27, ibid@ibid.ch, www.ibid.ch 15




Energetische Sanierung: Dammung aussen? Beraten

VR =

Bauen

Baudetails miissen abgeschlagen werden / verschwinden unter der Dammung.
Anschliisse und Uberginge sind schwierig zu |6sen.

# Starke Veranderung des architektonischen Ausdrucks. Massnahmen nicht reversibel.
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Energetische Sanierung: Dammung aussen? Beraten

VR =
Bauen

# Veranderung des Erscheinungsbildes.
Verlust von Information lber historische Nutzung, Gliederung und Gestaltung.
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Energetische Sanierung: Moglichkeiten i

VR =

Bauen

Rekonstruktion der Baudetails (Gewande,
Sohlbanke, etc.)

# Wahrung des Erscheinungsbildes.

Nachteil: - aufwandig und kostenintensiv
- Verlust von originaler Substanz
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Energetische Sanierung: Moglichkeiten persten

Bauen

Relativ geringe Dammstarke (ca. 5 cm),
Verwendung von (Hochleistungs-) Dammputzen

# Baudetails bleiben sichtbar,
Anschlisse konnen gut gelost werden.

Nachteil:
- Bestehender Putz muss abgeschlagen werden

- Aerogel-Dammputze (noch) sehr teuer
- Anforderungen Einzelbauteilnachweis Umbau
werden in der Regel nicht erreicht

Beispiel: Fixit

19
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Energetische Sanierung: Dammung innen? Beraten

VR =
Bauen

Innenrdume mit Ausstattungen (Tafelungen, Putzschichten, Malereien)

- Verlust von historischer Substanz.

General-Guisan-Strasse 47, CH-8400 Winterthur Tel. 052 213 35 71, Fax 052 213 35 27, ibid@ibid.ch, www.ibid.ch 20




Energetische Sanierung: Moglichkeiten i

VR =
Bauen

Innendammung kann eine Alternative sein:

* Keine Innenraumgestaltung
e Ausflocken von Hohlraumen
 Dammebene hinter Tafelungen (Aus- und Einbau aufwandig und kostenintensiv)

* Dammung nur von Teilbereichen

Nachteile:

* Dammstarke ist begrenzt
e Verlust von Wohnflache
* Bauphysikalisch anspruchsvoll (Feuchteschaden!)

#Erfordert eine professionelle Planung und Ausfiihrung.
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Was gilt es zu beachten?

Pilotprojekt in Ecuvillens (FR)

Profitieren Sie von der Beratung durch Energiefachstelle und Denkmalpflege

Gemeinsame Evaluierung, wo am Gebaude die grosste Hebelwirkung fiir eine
energetische Ertlichtigung besteht.

# Friihzeitige Kontaktaufnahme mit den Fachstellen!
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Erfolgsfaktoren fir Massnahmen am Altbau

Informieren und Zustandigkeiten klaren
* Welche baurechtlichen Vorgaben sind zu beachten?

* Frihzeitig das Gesprach mit den Verantwortlichen suchen und Informationen nutzen.
* Allenfalls unabhangige Berater hinzuziehen.

Gebaudeunterhalt und Massnahmen planen
* Welche Unterhaltsmassnahmen stehen sowieso an?

* Erwartungen an energetische Massnahmen konkretisieren: Energiesparmassnahmen?
Verbesserung der Behaglichkeit? Losung von bauphysikalischen Problemen?

* Nicht alles muss sofort umgesetzt werden.
* Bei Altbauten ist eine differenzierte Losung gefragt — energetisches Gesamtkonzept

Geeignete Partner fiir die Umsetzung suchen
e Erfahrung im Altbau und in der Region. Nachbarn fragen!
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Publikationen und Leitfaden

(3 Stadt Zirien = Bundeidask malant
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ENERGIE UND BAUDENKMAL

Gebaudehiille

Energieeffizienz
am Baudenkmal
1. Fassung; Stand September 2021

Energetische
Sanierung
am Kulturobjekt eei nistorischen Gebsuden
sind Energiesparmassnahmen
méiglich und sinnvoll. Mit
gelungenen Beispielen zeigen
wir Ihnen Moglichkeiten auf,
wie Sie Ihr Haus unter Einbezug
der denkmalpflegerischen
Anliegen renovieren, umbauen
und energetisch sanieren
konnen.

Denkmalgerechter
Umgang mit Fenstern
in Kernzonen und

bei Schutzobjekten

=
S e Thurgau™ |

Solaranlagen richtig gut
Richtiinien zur Anwendung von Artilkel 18a

«des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung
Axtusterte Autiage. 2015
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